UMOWA O BUDOWE LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w Lesznie W dniu .......cceeveveceveeceeeeen, , pomiedzy:

Spétdzielnig Mieszkaniowa Wieniawa z siedzibg w Lesznie (64-100), ul. Osiedle Wieniawa 46, NIP 6971599681
REGON 410186846 zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sagdowym w rejestrze przedsiebiorcow pod nr KRS
0000167780, reprezentowang przez:
Andrzeja Tomkowiaka - Prezesa Zarzadu,
Beate Twardowskg — Wiceprezesa Zarzadu
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zwanymi dalej ,,Ubiegajacy sie”

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Spédtdzielnia oswiadcza, ze na mocy przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy zawartej z obecnym:

a) uzytkownikiem wieczystym, tj. AWM Development Sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu (KRS
0000820892), przystuguje jej roszczenie o przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Lesznie przy ulicy Gronowe Zacisze, obejmujgcej dziatke gruntu oznaczong
numerem ewidencyjnym 279/50, o powierzchni 0,9557 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Lesznie VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO1L/00070620/3, oraz

b) wiascicielem tj. AWM Development Sp. z 0.0. przystuguje jej roszczenie o przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci potozonej w Lesznie przy ulicy Gronowe Zacisze, obejmujacej dziatke gruntu
oznaczong numerem ewidencyjnym 280/1, o powierzchni 0,1697 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Lesznie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag o numerze PO1L/00073373/7.

Zgodnie z ww. przedwstepng umowg sprzedazy nabycie przez Spoétdzielnie nieruchomosci opisanych w

niniejszym ustepie ma nastgpi¢ w terminie do dnia 30.06.2024 r. na zasadach i po spetnieniu warunkéw w

niej opisanych, tj.:

1) nieskorzystania przez Gmine Leszno z prawa pierwokupu nieruchomosci, oraz

2) uzyskania przez Spoétdzielnie srodkéw na finansowanie realizacji inwestycji i podpisanie 99% umow z
nabywcami i zebranie od nich 99% wymaganych wkfadéw., ktéry to warunek zostat zastrzezony na
korzys¢ Spétdzielni.

. Spotdzielnia o$wiadcza, iz na wyzej wymienionej w § 1 ust. 1 nieruchomosci gruntowej zrealizuje zadanie

inwestycyjne, polegajgce na wybudowaniu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi

garazami oraz naziemnymi miejscami postojowymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna

infrastrukturg, w tym m.in. lokalu i garazu bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

. Zakres rzeczowy zadania inwestycyjnego okresla dokumentacja projektowa sporzadzona dla przedmiotowej

inwestycji przez arch. Mariusza Michalaka pn. ,Osiedle Grono”, zatwierdzona decyzjg nr 289/2021 z dnia

13.08.2021 r. w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe oraz

decyzjg z dnia 25.01.2023 r. 0 zmianie ww. pozwolenia na budowe, wydanymi na rzecz obecnego wtasciciela

oraz uzytkownika wieczystego ww. nieruchomosci przez Prezydenta Miasta Leszna. Zgodnie z przedwstepng

umowg sprzedazy, o ktdrej mowa w ust. 1, obecny wtasciciel i uzytkownik wieczysty nieruchomosci

zobowigzat sie do przeniesienia w dacie zawarcia umowy przyrzeczonej na Spoétdzielnie ogdtu praw i



obowigzkow wynikajgcych z ww. decyzji oraz przeniesienia wszelkich majgtkowych praw autorskich do
projektu.

4. Termin zakonczenia zadania planowany jest na dzief .........cccceeeevececeierienenn. r. Spétdzielnia zobowigzuje sie
do powiadomienia Ubiegajgcego sie w przypadku zmiany terminu realizacji inwestycji.

5. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktdrej mowa w ust. 2 powyzej, sg érodki wniesione przez cztonkéw oraz
kredyt zaciggniety w Banku Gospodarstwa Krajowego.

6. Inwestycja bedzie realizowana przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2023 r. poz.
790 z pdin. zm.). Ubiegajacy sie oswiadcza i zapewnia, ze spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1
WW. ustawy.

7. Ubiegajacy sie oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig ksiegi wieczystej nr PO1L/00070620/3 oraz
PO1L/00073373/7, obecnym stanem nieruchomosci, jej potozeniem, dostepem do drogi publicznej,
projektem budowlanym oraz pozwoleniem na budowe i jego zmiang, w oparciu o ktére realizowane jest
zadanie inwestycyjne oraz opisanymi w niniejszej umowie zasadami, na jakich realizowana jest inwestycja i
oswiadcza, ze nie wnosi do nich uwag ani zastrzezen.

§2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wybudowanie przez Spoétdzielnie dla Ubiegajgcego sie lokalu
mieszkalnego o numerze budowlanym ............. , W budynku mieszkalnym oznaczonym numerem
projektowym .......ccccceeuennen. , ktdrego powierzchnia ustalona na podstawie dokumentacji projektowej wynosi
........... m?, potozonego na parterze/.................... pietrze budynku w klatce ....... (zwanego w umowie
,Lokalem”). Do Lokalu przynaleze¢ bedzie - jako jego czes$¢ sktadowa - garaz oznaczony numerem
projektowym .........cceeeunee. , wbudowany w budynek o nr ...........ccuue.e. , Zlokalizowany na parterze, ktérego
powierzchnia ustalona na podstawie dokumentacji projektowej wynosi ........... mZiobejmuje ....cccccvvvvvieeunnane.
miejsce postojowe/miejsca postojowe (zwany dalej w umowie ,Garazem”). Rzut Lokalu i Garazu stanowi
Zafacznik nr 2 do niniejszej umowy. Plan zagospodarowania terenu zadania inwestycyjnego stanowi
Zafacznik nr 3 do niniejszej umowy.

2. Po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego, o ktdrym mowa w § 1 ust. 2, zostanie ustanowione na
rzecz Ubiegajacego sie, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, oraz z prawem do korzystania z Garazu jako czescig
sktadowgq Lokalu z wytgczeniem innych osdb, przy czym Ubiegajacy sie zrzeka sie prawa do korzystania z
innych garazy, ktdre zostang przeznaczone przez Spétdzielnie do wytgcznego korzystania przez inne osoby.

3. W zwiagzku z art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych Ubiegajacy sie
oswiadcza, ze wyraza zgode na zawarcie przez Spoétdzielnie z Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowy
kredytu budowlanego z przeznaczeniem na  wspoffinansowanie kosztéw  inwestycji
pn.: ,Osiedle Grono” do t3cznej SUMY .....ccveieeveceve et ztotych na okres sptaty wynoszacy
..................................... lat, oraz na zabezpieczenie jego sptaty hipotekg ustanowiong na nieruchomosci
okreslonej w § 1 ust 1. Warunki kredytu (w tym oprocentowanie oraz warunki jego zmiany) okresla decyzja
kredytowa wydana przez ww. Bank, ktéra stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy. Decyzja ta bedzie
podstawg do zawarcia umowy kredytu przez Spoétdzielnie z Bankiem Gospodarstwa Krajowego.

4. Strony zgodnie postanawiaja, ze z mocy art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych mozliwos¢ wyodrebnienia i przeniesienia na wtasnosc¢ lokalu mieszkalnego, stanowigcego
przedmiot umowy, nastgpi dopiero po uptywie 5 (pieciu) lat od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
budynku, przy czym zgodnie z art. 9% ust. 3 ww. ustawy zgode na wyodrebnianie na wtasno$é¢ lokali w
nieruchomosci podejmie Walne Zgromadzenie Spétdzielni w formie uchwaty.

5. Lokal i Garaz zostang przekazane w standardzie okreslonym w Zatgczniku nr 4 do niniejszej Umowy.

6. Spodtdzielnia zastrzega sobie prawo do zmian w projekcie budowlanym (réwniez zmian technologicznych

i materiatowych), ktdre okazg sie wskazane lub konieczne ze wzgledu na wymagania odpowiednich wtadz
W procesie inwestycyjnym, przyjmujac jednoczesnie zasade nieobnizania standardu Przedmiotu Umowy.

7. O zmianach w projekcie budowlanym, majgcych charakter zmian istotnych (w rozumieniu prawa

budowlanego) Spoétdzielnia niezwtocznie zawiadomi Ubiegajgcego sie.

8. Spodtdzielnia zastrzega sobie prawo do podziatu dziatki stanowigcej nieruchomosé okreslong w §1 ust. 1

oraz wydzielania z tej nieruchomosci dziatki pod poszczegdlne budynki, stacje trafo, inne urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi lub w innych uzasadnionych celach. W przypadkach, o ktérych mowa



wyzej, wielkos$¢ i ksztatt dziatki, ktora zostanie zabudowana danym budynkiem, zostanie ustalona w decyzji
o zatwierdzeniu podziatu.

9. W przypadku dokonania  podziatu dziatki stanowigcej nieruchomos$¢  okreSlong w
§1 ust. 1 Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do ustanawiania stuzebnosci przejazdu i przechodu na
wydzielonych w ten sposob dziatkach na rzecz kazdorazowych wtascicieli pozostatych nieruchomosci
powstatych w wyniku powyzszego podziatu lub nieruchomosci sgsiadujgcych.

10. Ubiegajacy sie przyjmuje do wiadomosci, ze na nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 zostanie wybudowana
i umieszczona infrastruktura obstugujgca catg inwestycje, w tym takze sieci i urzadzenia stanowigce
odrebng wtasnos¢ dostawcow np. energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody z odprowadzeniem
Sciekéw, operatorow telefonicznych, telewizji kablowej i innych medidw, ktore sg lub bedg dostarczane do
nieruchomosci. Spoétdzielnia jest upowazniona do wyrazenia zgody na ich usytuowanie oraz ustanowienia
na rzecz dostawcéw mediow oraz wiascicieli wymienionych wyzej sieci i urzgdzen stosownych stuzebnosci,
w tym stuzebnosci przesytu. Ewentualne odszkodowania lub wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci
przystuguje wytgcznie Spodtdzielni. Ubiegajacy sie wyraza zgode na nieodptatne udostepnienie
nieruchomosci dostawcom medidw oraz innym wiascicielom sieci i urzadzen i ich nastepcom prawnym w
celu wykonania czynnosci zwigzanych z wybudowaniem, konserwacjg, utrzymaniem, zainstalowaniem,
lokalizacjg, modernizacjg oraz eksploatacjg nalezgcych do nich sieci i urzagdzen, a nadto zrzeknie sie
roszczen z tytutu lokalizacji na nieruchomosci wspdlnej urzadzen infrastruktury wyzej opisanej stanowigcej
wtasnos¢ dostawcow medidw lub stuzgcej eksploatacji budynkow.

11. Ubiegajacy sie jest Swiadomy, ze w obrebie budynkow zaprojektowanych w ramach inwestycji, na pierwszej
kondygnacji, znajdowac sie bedg garaze, ktére bedg przynalezec jedynie do niektdrych lokali mieszkalnych
w budynku, w zwigzku z czym Ubiegajacy sie zrzeka sie prawa do korzystania z garazy, ktdre zostang
przeznaczone przez Spotdzielnie w odrebnych umowach do wytgcznego korzystania przez inne osoby. Nie
dotyczy to jednak Garazu, ktory jest objety przedmiotem niniejszej umowy.

§3
1. Ubiegajacy sie zobowigzuje sie do wniesienia na rzecz Spoétdzielni:
a) wktadu mieszkaniowego, obejmujgcego catkowite koszty budowy przypadajgce na Lokal, stanowigcy
Przedmiot Umowy, wedtug zasad okreslonych w Statucie, Regulaminie, o ktérym mowa w ust. 2 ponizej,
oraz w zatozeniach organizacyjno-finansowych stanowigcych Zatacznik nr 6 do niniejszej Umowy, a
dodatkowo takze
b) kosztu budowy Garazu okreslonego w niniejszej umowie.
2. Zasady ustalania wysokosci i rozliczenia kosztéw budowy Lokalu i Garazu okresla Regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania kosztéw budowy lokali, stanowigcy Zatgcznik nr 5 do
niniejszej umowy.

§4
1. Koszty budowy Przedmiotu Umowy ustala sie nastepujgco:

1) wstepny koszt budowy Lokalu (wktad mieszkaniowy) ustala sie na kwote ..........ccccuvveenn.eee. zt (stownie:
................................................................................... ); tak wustalony wkifad mieszkaniowy dotyczy
wytacznie Lokalu (z wytgczeniem Garazu) i ma charakter wstepny, a jego ostateczna wysokos$¢ bedzie
wynikata z ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji na zasadach wskazanychw § 3i § 5;

2) koszt budowy Garazu ustala sie wedtug stawki w kwocie ...l 7t  (stownie:
................................................................................... ) za_jedno miejsce postojowe znajdujgce sie w
obrebie Garazu, przy czym w zwigzku z tym, ze Garaz objety Przedmiotem Umowy obejmuje
........................... miejsce postojowe/miejsca postojowe, tgczny koszt budowy Garazu wynosi w sumie
........................... Z (STOWNIE: .ttt eesreee e ee e eeennn. ) DPUTEO; tak ustalony
koszt budowy Garazu ma charakter zryczattowany, tj. jego wysokos¢ jest stata i ostateczna, a tym samym
nie podlega odrebnemu rozliczeniu i zmianie wskutek ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji. Koszt
budowy Garazu obejmuje przyznanie Ubiegajagcemu sie prawa do korzystania z Garazu z wytgczeniem
innych osdb.

2. Ubiegajacy sie wnosi na rzecz Spétdzielni:
1) 24 % wstepnego wktadu mieszkaniowego, o ktéorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1), tj. .ccvvvveneen. zt (stownie:




2) 24 % kosztu budowy Garazu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2), tj. ccceeerneenns zt (stownie:
..................................................................................................... ).

Przedmiotowe kwoty, pomniejszone o wptacong optate rezerwacyjng, nalezy wptacié¢ na konto Spoétdzielni

DIE ettt r e et ae steseeneenan w terminie 3 (trzech) dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

3. Pozostate 76% wkfadu mieszkaniowego oraz pozostate 76% kosztu budowy Garazu zostang sfinansowane ze
Srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego, w zwigzku z czym Ubiegajacy sie zobowigzuje sie do sptaty
tego kredytu wraz z ustalonym oprocentowaniem (odsetkami umownymi) i kosztami kredytu, w czesci
przypadajacej na jego Lokal i Garaz, w miesiecznych ratach na zasadach przewidzianych umowa kredytows,
poczawszy od dnia wydania Lokalu. Harmonogram sptaty kredytu zostanie przekazany Ubiegajacemu sie
przed wydaniem Lokalu. Harmonogram bedzie podlega¢ zmianom w razie zmian w oprocentowaniu i
kosztéw kredytu wprowadzonym przez kredytodawce. O kazdorazowej zmianie Ubiegajacy sie zostanie
powiadomiony na pismie przez Spétdzielnie.

4. Jezeli wptata, o ktérej mowa w ust. 2, oraz kredyt udzielony Spotdzielni na realizacje zadania inwestycyjnego,
w czesci przypadajgcej na Przedmiot Umowy, nie wystarczg na pokrycie naleznego wktadu mieszkaniowego
wynikajgcego z ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji, Ubiegajacy sie zobowigzany jest do jego
uzupetnienia do petnej wysokosci w terminie 30 dni od daty otrzymania ostatecznego rozliczenia kosztéw
inwestycji wraz z wezwaniem do zapfaty brakujacej kwoty.

5. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie na rzecz Ubiegajgcego sie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego stanowigcego Przedmiot Umowy, wraz z przyznaniem prawa do wytgcznego
korzystania z Garazu, jest ustanowienie zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 9, a takze niezaleganie z
wymagalnymi ratami kredytu lub naleznosciami dla Spotdzielni
z tytutu wktadu mieszkaniowego, kosztéw budowy Garazu i optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w art.
4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Za dzien zapfaty przyjmuje sie dzien uznania rachunku bankowego Spoétdzielni.

7. Ubiegajacy sie zobowigzuje sie dokonywaé wptat rat kredytu wraz z odsetkami na wskazany rachunek
bankowy Spétdzielni w terminach ptatnosci miesiecznych opfat eksploatacyjnych dotyczacych Lokalu
naliczanych przez Spétdzielnie.

8. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, Spoétdzielnia moze naliczy¢ odsetki ustawowe za opdznienie.

9. Tytutem zabezpieczenia sptaty kredytu, o ktéorym mowa w § 4 ust. 3, wraz z odsetkami i kosztami kredytu
oraz kosztami dochodzenia roszczen i innymi kosztami wynikajgcymi z tej umowy, Ubiegajgcy sie podda sie
egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego,
obejmujgcego obowigzek zaptaty sumy pienieznej do maksymalnej wysokosSci .......ccccoeeeveieviieneninne. ,00
(stownie :.ooeeieceeeeeere, zt.../100), w przypadku niezaptacenia przez Ubiegajgcego sie rat kredytu wraz
z odsetkami i kosztami, w terminach ich wymagalnosci, przy czym dowodem na zaistnienie tego zdarzenia
bedzie wystanie do Ubiegajgcego sie wezwania do zaptaty kwoty zadtuzenia, listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Spoétdzielnia bedzie mogta wystepowaé wielokrotnie o nadanie klauzuli
wykonalnosci na powyzszy akt notarialny w terminie do dnia ........ccccceevververennne. r.

10.Ubiegajacy sie dostarczy Spotdzielni akt notarialny o tresci zgodnej z ust. 9 na wtasny koszt oraz upowazni
Spotdzielnie do zazgdania sporzadzenia i odbioru dowolnej ilosci odpisow tego aktu, przed przekazaniem
Przedmiotu Umowy do uzytkowania pod rygorem odmowy jego przekazania i wypowiedzenia umowy.

11.Ubiegajacy sie, najpdziniej na jeden dzien roboczy przed wydaniem mu Przedmiotu Umowy, zobowigzany
jest do wptaty kaucji w kwocie odpowiadajgce]j 3-krotnosci miesiecznych optat eksploatacyjnych, o ktérych
mowa § 6 ust. 5, skalkulowanych na dzien wydania Przedmiotu Umowy, w tym 3-krotnosSci miesiecznej raty
kredytu przypadajgcej na Lokal i Garaz (zgodnie z harmonogramem sptaty kredytu) - na rachunek bankowy
SPOAZIEINT O NE e e et , ha zabezpieczenie roszczen Spotdzielni o zaptate
rat kredytu, optat eksploatacyjnych i innych naleznosci Spoétdzielni w zwigzku z niniejszg umowg, w tym
kosztéw egzekucji obowigzku oprdznienia Lokalu i Garazu w przypadku okreslonym w § 7 ust. 4, kosztéw
napraw i odnowienia Lokalu i Garazu po ich zwrocie oraz kosztodw przywrdcenia Lokalu i Garazu w przypadku
okreSlonym w § 6 ust. 7 [,Kaucja”]. O kwocie Kaucji Ubiegajgcy sie zostanie powiadomiony na
.................................. dni przed terminem wydania Przedmiotu Umowy. Kaucja zostanie zatrzymana na czas
obowigzywania niniejszej umowy oraz na czas trwania ustanowionego w jej wykonaniu na rzecz
Ubiegajgcego sie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca
od dnia rozwigzania niniejszej umowy na skutek wypowiedzenia jej przez ktérgkolwiek ze stron lub od dnia
wygashiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub od dnia sptaty kredytu przypadajgcego tacznie
na Lokal i Garaz, po potrgceniu naleznosci Spoétdzielni, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym.



§5

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy Lokalu nastgpi w terminie 6 miesiecy od dnia oddania inwestycji do
uzytkowania, w oparciu o koszty rzeczywiste poniesione na realizacje zadania inwestycyjnego, na zasadach
okreslonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, postanowieniami
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Wieniawa” w Lesznie oraz Regulaminu okreslonego w § 3 ust. 2.

1.
2.

§6
Wstepny termin przydzielenia Przedmiotu Umowy strony ustalajg na .......ccceeceeevececiecneee,
Termin ten moze ulec zmianie w przypadkach nie wynikajgcych z winy Spétdzielni tj. wydtuzenia terminu
realizacji inwestycji bedgcego nastepstwem zmiany zakresu robdt oraz okolicznosci nie dajgcych sie z géry
przewidzied.
Przedmiot Umowy zostanie przekazany Ubiegajgcemu sie po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, pod
warunkiem wniesienia w okreslonych niniejszg umowg terminach kwot wymagalnej czesci wktadu
mieszkaniowego i kosztu budowy Garazu wraz z kosztami okreslonymi w ust. 7 oraz pod warunkiem
dostarczenia Spotdzielni aktu notarialnego zgodnie z § 4 ust. 9-10 oraz § 7 ust. 5 oraz wpftacie kaucji opisanej
w § 4 ust. 11. Przekazanie Ubiegajacemu sie Przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnie na piSmie wystanym z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem.

. W przypadku niestawienia sie Ubiegajgcego sie na odbiér Przedmiotu Umowy w wyznaczonym terminie lub

w przypadku bezpodstawnej odmowy jego odbioru, Spétdzielnia po uprzednim zakresleniu dodatkowego
14-dniowego terminu i jego bezskutecznym uptywie przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy z winy
Ubiegajacego sie.

. Z chwilg postawienia Przedmiotu Umowy do dyspozycji Ubiegajgcego sie, ma on obowigzek pokrywania

kosztéw Spatdzielni zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
Lokal i Garaz, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, sptatg kredytu
wraz z odsetkami — poprzez uiszczanie optat eksploatacyjnych zgodnie z postanowieniami Statutu
Spotdzielni. Dodatkowo, z chwilg postawienia Lokalu i Garazu do dyspozycji Ubiegajgcego sie, ma on
obowigzek uiszczania na rzecz Spotdzielni miesiecznie odpisu na fundusz remontowy na mocy art. 6 ust. 3
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ktérego wysokos$¢ okresli uchwata Rady
Nadzorczej Spotdzielni podjeta zgodnie z aktualnie obowigzujagcym w Spétdzielni regulaminem funduszu
remontowego, a nadto takze odpisu na fundusz rezerwowy zgodnie z Regulaminem funduszu rezerwowego
stanowigcym Zatgcznik nr 7 do niniejszej umowy. Wedtug stanu na dzien zawarcia umowy odpis na fundusz
rezerwowy wynosi¢ bedzie .........c.ccouervenne.. ztotych od 1 m? powierzchni Lokalu 0raz ..........cceceeuecee. ztotych
od jednego miejsca postojowego w Garazu. Wysokos$¢ odpisu na fundusz rezerwowy moze jednak ulec
zmianie na zasadach okreslonych ww. Regulaminem.

Dopuszcza sie sktadanie przez Ubiegajgcego sie wnioskdw o dokonanie drobnych, zaakceptowanych przez
Spoétdzielnie zmian w aranzacji Przedmiotu Umowy, w nieprzekraczalnym terminie podanym przez
Spotdzielnie do wiadomosci z co najmniej 1-miesiecznym wyprzedzeniem.

. W przypadku wprowadzenia zmian zawnioskowanych przez Ubiegajgcego sie, zwiekszajgcych koszt robdt

budowlanych w Przedmiocie Umowy, Ubiegajacy sie zobowigzany jest do pokrycia tych kosztow zgodnie
z kosztorysem powykonawczym, w terminie 7 dni od dnia jego przekazania Ubiegajagcemu sie. W razie
rozwigzania umowy Ubiegajacy sie zobowigzany jest dodatkowo do pokrycia kosztéw przywrdcenia
Przedmiotu Umowy do stanu sprzed zmian wprowadzonych na wniosek Ubiegajgcego sie.

. Strony zobowigzujg sie zawrze¢ umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu w

siedzibie Spoétdzielni w terminie 14 dni od dnia przekazania Przedmiotu Umowy, pod warunkiem jednak
uiszczenia przez Ubiegajgcego sie ewentualnej doptaty wynikajgcej z ostatecznego rozliczenia kosztéow
budowy (§ 4 ust. 4), a takze zaptaty wymagalnych naleznosci z tytutu spfaty kredytu wraz z odsetkami i
kosztami oraz optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 6 ust. 5. W razie nieprzystgpienia przez
Ubiegajgcego sie do zawarcia umowy lub odmowy jej zawarcia Spétdzielnia wyznaczy dodatkowy 14-dniowy
termin do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z zagrozeniem
wypowiedzenia umowy.

§7
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. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy Ubiegajacy sie lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych

po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw Umowy okreslonych w § 4 lub postanowien okreslonych
w Statucie, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczych
lokatorskich praw do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe lub powaznie utrudnione, a takze po wybudowaniu Przedmiotu Umowy:

a)w przypadku zalegania przez Ubiegajgcego sie z wymagalnymi ratami kredytu, o ktdorych jest mowa
w § 4 ust. 3, przez okres co najmniej 1 miesigca,

b) w przypadku zalegania przez Ubiegajgcego sie z wymagalng naleznoscig, o ktérej mowa w § 4 ust. 4, przez
€o najmniej 1 miesiac,

c) w przypadku zalegania przez Ubiegajgcego sie z wymagalnymi optatami eksploatacyjnymi, o ktérych
mowa w art. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, przez okres co najmniej 6 miesiecy,

d)w przypadku okreslonym w § 6 ust. 4 umowy,

e) w przypadku niedostarczenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w § 4 ust. 9 oraz § 7 ust. 5, najpdzniej w
terminie wyznaczonym do przekazania Przedmiotu Umowy, badz dostarczenia aktu notarialnego o tresci
nieodpowiadajgcej wymogom okreslonym w § 4 ust. 9 oraz § 7 ust. 5,

f) w przypadku niewptacenia kaucji opisanej w § 4 ust. 11 w terminie tam przewidzianym,

g) nieprzystgpienia przez Ubiegajgcego sie, w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie zgodnie z niniejszg
umowsy, do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odmowy
jej zawarcia, po uprzednim wyznaczeniu na pismie dodatkowego 14-dniowego terminu na jej zawarcie.

. W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy Spétdzielnia zwrdci Ubiegajgcemu sie wniesiong czes$¢ wktadu

mieszkaniowego i kosztu budowy Garazu, pomniejszonych o zalegtosci okreslone w ust. 1 oraz koszty
przywrécenia Lokalu i Garazu do stanu poprzedniego okreslone w § 6 ust. 7, w terminie 90 dni od dnia
rozwigzania lub wygasniecia umowy pod warunkiem oprdznienia Lokalu i Garazu.

Okres wypowiedzenia umowy wynosi 3 dni.

W razie rozwigzania lub wygasniecia umowy po przekazaniu Przedmiotu Umowy Ubiegajgcemu sie, lecz
przed zawarciem przez Strony umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu,
Ubiegajacy sie zobowigzany jest w terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy do zwrotnego
przekazania Przedmiotu Umowy Spétdzielni.

Ubiegajacy sie dostarczy Spoétdzielni, na wiasny koszt, przed przekazaniem Przedmiotu Umowy, akt
notarialny, o tresci uzgodnionej ze Spodtdzielnia, w ktdrym podda sie egzekucji wprost z tego aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego co do obowigzku oprdznienia i
wydania Przedmiotu Umowy, w przypadku okreslonym w ust. 4 powyzej, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania od Spoétdzielni zgdania oprdéznienia i wydania Przedmiotu Umowy przestanego listem poleconym
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§8

Dane osobowe Ubiegajgcego sie, podane w niniejszej umowie, w tym: imie i nazwisko, imiona rodzicéw,
nazwisko panienskie Ubiegajgcego sie oraz rodzicow Ubiegajgcego sie, numer PESEL, dane kontaktowe
(adres poczty elektronicznej, numer telefonu), adres zamieszkania i adres do korespondencji, dane
dokumentu tozsamosci, obywatelstwo, informacja o zwigzku matzenskim i ustroju majgtkowym matzenskim,
dane oséb uprawnionych wspdlnego zamieszkania z Ubiegajgcym sie, bedg przetwarzane:

a) w celu i w zakresie niezbednym do wykonania niniejszej umowy, na podstawie art. 6
ust. 1 pkt b) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o
ochronie danych), zwanego dalej: RODO,

b) w celu ustalenia, dochodzenia i obrony przed roszczeniami na podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) RODO,

c) w celu realizacji obowigzkéw ustawowych na podstawie art. 6 ust. 1 pkt c) RODO.

Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do zawarcia niniejszej umowy.
Administrator nie stosuje automatycznego podejmowania decyzji w oparciu o analize danych osobowych.
Dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego.
Ubiegajacy sie oswiadcza, ze zostat poinformowany o prawie wglagdu do swoich danych oraz ich poprawiania.
Ubiegajacy sie oswiadcza, ze podaje swoje dane dobrowolnie.

Ubiegajacy sie wyraza zgode na przekazanie przez Spoétdzielnie danych osobowych Ubiegajgcego sie
administratorowi nieruchomosci w zakresie wykonywania czynnosci zarzadu i nalezytego administrowania



nieruchomoscig oraz podmiotom realizujgcym zobowigzania z tytutu rekojmi i gwarancji, a nadto instytucji
finansujacej Spotdzielnie oraz podmiotom wspdtpracujgcym ze Spoétdzielnig w zakresie wykonania niniejszej
umowy i dochodzenia roszczen, w szczegdlnosci: notariuszowi sporzgdzajgcemu umowy lub o$wiadczenia,
podmiotowi odpowiedzialnemu za swiadczenie ustug IT, ksiegowych, rachunkowych, prawnych.

7. Ubiegajacy sie osSwiadcza, ze zostat poinformowany i wyraza zgode na umieszczenie jego danych osobowych
w bankowym zbiorze danych Banku Gospodarstwa Krajowego lub innej instytucji finansowej jako
administratora danych.

8. Na podstawie art. 13 ust. 1i 2 RODO, Spétdzielnia niniejszym informuje, iz:

a) administratorem danych osobowych Ubiegajgcego sie jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wieniawa” w
Lesznie, ul. Osiedle Wieniawa 46, 64-100 Leszno.

b) dane osobowe Ubiegajgcego sie bedg przechowywane przez okres niezbedny dla wykonania przez
Spotdzielnie obowigzkdéw zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy, a po jej zakonczeniu do uptywu terminu
przedawnienia roszczen okreslonego w polskich przepisach prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego,

c) Ubiegajacy sie ma prawo zgdania od Administratora dostepu do tresci swoich danych osobowych, ich
sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania oraz
prawo do przenoszenia danych, a takze zgdania usuniecia danych w przypadku spetnienia jednej z przestanek
okreslonych w RODO (Art. 17 RODO),

d) Ubiegajacy sie ma prawo do whniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w przypadku
uznania przez Ubiegajgcego sie, ze przetwarzanie jego danych osobowych narusza przepisy RODO,

e) podanie przez Ubiegajgcego sie danych osobowych jest warunkiem zawarcia niniejszej umowy. Podanie
danych osobowych jest dobrowolne, jednak brak ich podania skutkowa¢ bedzie brakiem zawarcia niniejszej
umowy lub jej wypowiedzeniem z przyczyn lezgcych po stronie Ubiegajacego sie.

§9
1. Zmiany postanowien niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowag, jako tez wykfadni postanowien niniejszej Umowy Strony
beda stosowac:
a) przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 438 z
poin. zm.)
b) przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pdzn. zm.)
c) postanowienia Statutu Spétdzielni,
d) postanowienia aktow prawnych organéw Spétdzielni wydane zgodnie z przepisami prawa regulujgce
kwestie stanowigce przedmiot niniejszej umowy,
e)inne przepisy regulujgce przedmiot niniejszej umowy.
3. Umowe niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
4. Zatacznikami do niniejszej umowy s3a:

e Zatacznik nr 1 — decyzja kredytowa Banku Gospodarstwa Krajowego.
e Zatacznik nr 2 —rzut Lokalu i rzut Garazu.
e Zatacznik nr 3 — plan zagospodarowania terenu.
e Zafgcznik nr 4 — standard wykonczenia Lokalu i Garazu.
e Zatacznik nr5 —Regulamin rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej Wieniawa w Lesznie.
e Zatgcznik nr 6 — Zatozenia organizacyjno-finansowe.
e Zatacznik nr7 — Regulamin funduszu rezerwowego.
§10

Ubiegajacy sie oswiadcza, iz zapoznat sie z wszystkimi zatgcznikami do Umowy, w tym w szczegdlnosci
warunkowg decyzjg kredytowg Banku Gospodarstwa Krajowego, Regulaminem rozliczania kosztéw inwestycji
mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowe] lokali oraz zatozeniami organizacyjno-finansowymi
przedsiewziecia inwestycyjnego, stanowigcymi zataczniki do niniejszej umowy.

§11
1. Strony zgodnie oswiadczajg, Zze niniejsza umowa jest umowg warunkowg, ktdrej postanowienia wejdg w
zycie z chwilg spetnienia sie nastepujgcego warunku zawieszajgcego (zajscia zdarzenia), tj. Ubiegajacy sie



wpftaci cze$¢ wktadu mieszkaniowego i czes¢ kosztéw budowy Garazu okreslone w § 4 ust. 2 w terminie tam
okreslonym.
Strony oswiadczajg, Ze po wejsciu w zycie niniejszej umowy, tj. po spetnieniu warunku okreslonego w ust. 1,
umowa rozwigze sie w ktérymkolwiek z przypadkéw okreslonych nizej (warunki rozwigzujgce):
1) prawa witasnosci i uzytkowania wieczystego nieruchomosci nie zostang przeniesione na Spotdzielnie
w terminie do dnia r., lub
2) ogo6t praw i obowigzkéw wynikajgcych z decyzji wyszczegdlnionych w § 1 ust. 3 oraz majgtkowe prawa
autorskie do projektu, o ktéorym mowa w § 1 ust. 3, nie zostang przeniesione na Spoétdzielnie w
terminie do dnia r.
O ziszczeniu sie warunkdéw rozwigzujacych niniejszg umowe Spodtdzielnia niezwlocznie poinformuje
Ubiegajgcego sie oraz zwrdci mu wptacone na rzecz Spétdzielni kwoty w terminie 30 dni od dnia rozwigzania
umowy.

§12
Jezeli po stronie Ubiegajgcego sie wystepuje wiecej niz jedna osoba, zobowigzania tych osdb wynikajgce z
Umowy majg charakter solidarny.
W przypadku sporéw wyniktych miedzy stronami, a dotyczacych postanowien niniejszej umowy,
wiasciwym do ich rozstrzygniecia bedzie sgd powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Spotdzielni.

SPOLDZIELNIA : UBIEGAJACY SIE:



