Umowa rezerwacyjna nr ...(IDM)...
zawarta w Lesznie w dniu ......ccocoeeieniennen. roku pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowq ,,Wieniawa” z siedzibg przy ul. Osiedle Wieniawa 46, 64-
100 Leszno, NIP 6971599681, REGON 410186846, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze
Sadowym w rejestrze przedsiebiorcow pod nr KRS 0000167780, reprezentowang, przez:
Andrzeja Tomkowiaka - Prezesa Zarzadu oraz

Beate Twardowskg - Wiceprezesa Zarzadu

- zwang dalej ,Spotdzielniq”

Panem/Panig

JaNe | ST 4= 1 0 0111y = L= T
Legitymujacym/-g sie dowodem 0SODbIStYM NI ..o .
PESEL: ..o

numer telefonu:......ccccooeiiiiiiiiiiins

adres email:.....ccooiiiiiiniee

- zwanym\-gq w dalszej czesci Umowy ,Rezerwujacym”

o nastepujacej tresci:

§1

1. Spoétdzielnia oswiadcza, ze na mocy przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
zawartej z obecnym:

a) uzytkownikiem wieczystym, tj. AWM Development Sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu (KRS 0000820892), przystuguje jej roszczenie o przeniesienie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Lesznie przy ulicy Gronowe
Zacisze, obejmujacej dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 279/50,
o powierzchni 0,9557 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Lesznie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze PO1L/00070620/3, oraz

b) wiascicielem tj. AWM Development Sp. z 0.0. przystuguje jej roszczenie o
przeniesienie prawa wiasnosci nieruchomosci potozonej w Lesznie przy ulicy
Gronowe Zacisze, obejmujacej dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym
280/1, o powierzchni 0,1697 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Lesznie VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze PO1L/00073373/7.

Zgodnie z ww. przedwstepng umowa sprzedazy nabycie przez Spotdzielnie

nieruchomosci opisanej w niniejszym ustepie ma nastgpi¢ w terminie do dnia

30.06.2024 r. na zasadach i po spetnieniu warunkéw w niej opisanych.

2. Spotdzielnia oswiadcza, iz na wyzej wymienionej w § 1 ust. 1 nieruchomosci gruntowej
zamierza zrealizowaé¢ zadanie inwestycyjne pn. ,Osiedle Grono”, polegajace na
wybudowaniu 3 (trzech) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi
garazami oraz naziemnymi miejscami postojowymi oraz zagospodarowaniem terenu i
niezbednag infrastrukturg, w tym m.in. lokalu i garazu bedacych przedmiotem
niniejszej umowy.

3. Zakres rzeczowy zadania inwestycyjnego okresla dokumentacja projektowa
sporzadzona dla przedmiotowej inwestycji przez arch. Mariusza Michalaka pn. ,Osiedle
Grono”, zatwierdzona decyzjg nr 289/2021 z dnia 13.08.2021 r. w przedmiocie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe oraz decyzjg
w przedmiocie jego zmiany z dnia 25.01.2023 r., wydanymi na rzecz obecnego
wiasciciela oraz uzytkownika wieczystego ww. nieruchomosci przez Prezydenta Miasta

Leszna.
§2
1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest rezerwacja przez Rezerwujacego lokalu
mieszkalnego o numerze budowlanym ............. , W budynku mieszkalnym oznaczonym
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2.

numerem projektowym ... , ktérego powierzchnia ustalona na podstawie
dokumentacji projektowej wynosi ........... m?, potozonego na parterze/..................
pietrze budynku w klatce ............ (zwanego dalej ,Lokalem”). Do Lokalu przynalezeé
bedzie - jako jego cze$¢ sktadowa - garaz oznaczony numerem projektowym
........................ , Wwbudowany w budynek o nr ........................, zlokalizowany na parterze,
ktérego powierzchnia ustalona na podstawie dokumentacji projektowej wynosi ...........
M2 i obejmuje ...cccoeeveiieiriennns miejsce postojowe/miejsca postojowe (zwany dalej w
umowie ,Garazem”).

Budynek, Lokal i Garaz wraz z zagospodarowaniem terenu inwestycji zostaty
przedstawione na rzutach stanowigcych Zatgacznik nr 1 do niniejszej Umowy.
Rezerwujacy przyjmuje do wiadomosci, ze rzuty stanowig graficzng i jedynie
orientacyjng wizualizacje zamierzenia inwestycyjnego Spoétdzielni, a rzeczywistg
podstawg jego realizacji bedzie dokumentacja projektowa, o ktérej mowa w § 1 ust.
3, w zwigzku z czym mogq powstac réznice pomiedzy ta dokumentacjq a projektem
koncepcyjnym.

Z zastrzezeniem § 3, Rezerwujgcy oswiadcza, ze zamierza ubiegac sie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu, ktory zostanie wybudowany przez
Spétdzielnie w ramach zadania inwestycyjnego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.
Spétdzielnia zobowigzuje sie, ze w okresie obowigzywania niniejszej Umowy nie bedzie
rezerwowata ani nie bedzie oferowata przedmiotu rezerwacji (Lokalu i Garazu) innym
osobom. W tym okresie Rezerwujacemu przystuguje pierwszenstwo do zawarcia
umowy o budowe Lokalu, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spétdzielnia oswiadcza, iz po uzyskaniu warunkowej decyzji kredytowej z banku
finansujgcego inwestycje (Bank Gospodarstwa Krajowego), wezwie Rezerwujgcego do
zawarcia umowy o budowe Lokalu, o ktérej mowa w ust. 4. W takim przypadku
Rezerwujacy zobowigzany jest do zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe Lokalu,
wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, w terminie do 7 dni
od dnia doreczenia wezwania pod rygorem wypowiedzenia przez Spoétdzielnie niniejszej
Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku, gdyby w terminie do dnia ...cceu... roku Spoétdzielnia nie uzyskata
warunkowej decyzji, o ktérej mowa w ust. 5 powyzej, kazda ze Stron moze
wypowiedzie¢ niniejsza umowe. W takim przypadku Spétdzielnia zwrdci
Rezerwujgcemu w terminie kolejnych 30 dni uiszczong przez niego optate rezerwacyjng
w wysokosci nominalnej, bez odsetek.

§3
Koszty budowy Przedmiotu Umowy ustala sie w sposob nastepujacy:

1) wstepny koszt budowy Lokalu (wkltad mieszkaniowy) szacuje sie na kwote
........................... zt (stownie:
................................................................................... ), przy czym podany
wktad mieszkaniowy dotyczy wytacznie Lokalu (z wyfaczeniem Garazu) i ma
charakter wstepny, a jego ostateczna wysokos¢ bedzie wynikata z ostatecznego
rozliczenia kosztow inwestycji;

2) koszt budowy Garazu szacuje sie wedtug stawki w kwocie ..............cooeieennnt. zt
€S20 )11 T L= PP ) za jedno
miejsce postojowe znajdujace sie w obrebie Garazu, przy czym w zwigzku z tym, ze
Garaz _objety Przedmiotem Umowy obejmuje ....cocoiiiiiiiniiiinannn. miejsce
postojowe/miejsca postojowe, taczny koszt budowy Garazu wyniesie w sumie
........................... zt (stownie:
................................................................................... ) brutto; tak ustalony
koszt budowy Garazu bedzie mie¢ charakter zryczattowany, tj. jego wysokosc¢ bedzie
stata i ostateczna, a tym samym nie bedzie podlega¢ odrebnemu rozliczeniu i
zmianie wskutek ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji.

Oszacowana wysokos¢ wstepnego wktadu mieszkaniowego na Lokal oraz kosztu

budowy Garazu mogq jednak ulec zmianie stosownie do aktualizacji planowanych
kosztéw budowy, bedacych podstawg ustalenia wktadu mieszkaniowego dotyczacego
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Lokalu i kosztu budowy Garazu w umowie o budowe Lokalu. Zmiana zostanie ujeta w
umowie o budowe Lokalu.

3. Ostateczna wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego dotyczacego Lokalu (nie dotyczy
Garazu) bedzie wynikata z rozliczenia kosztéw budowy Lokalu, po zakonczeniu zadania
inwestycyjnego, zgodnie z przepisami prawa, Statutem Spoétdzielni, regulaminami
rozliczania kosztow inwestycji oraz umowg o budowe Lokalu, w oparciu o rzeczywiste
koszty poniesione na realizacje tego zadania inwestycyjnego.

4. Rezerwujacy zobowigzuje sie zaptaci¢ Spétdzielni, w terminie 3 dni od dnia podpisania
niniejszej Umowy, tytutem optaty za rezerwacje Przedmiotu Umowy kwote 5000 zi
(stownie: piec tysiecy ziotych 00/100) zt na rachunek bankowy Spétdzielni (optata
rezerwacyjna). Za dzien zaptaty uznaje sie dzien zasilenia rachunku bankowego
Spétdzielni. Optata rezerwacyjna stanowi¢ bedzie zaliczke na poczet wkiadu
mieszkaniowego.

5. Platnosci nalezy dokonywa¢ na konto bankowe Spoétdzielni w ...
11 PP PR PR tytutem: (numer mieszkania
imie 1 NAZWISKO) ...ccciciiiirimimrrsisinasasasasninasnnns

g§4

1. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Rezerwujgcego, ztozonego przed
zawarciem umowy o budowe Lokalu, o ktérej mowa w § 2 ust. 4, z przyczyn lezacych
po stronie Rezerwujacego lub bez podania przyczyny, albo nie przystgpienia przez
Rezerwujacego do zawarcia tej umowy w wyznaczonym terminie, albo nie wejscia w
zycie umowy o budowe Lokalu, o ktérej mowa w § 2 ust. 4 z powodu niewniesienia
wymaganej czesci kosztéw budowy Przedmiotu Umowy, optata rezerwacyjna nie ulega
zwrotowi, z zastrzezeniem ust. 5.

3. Postanowienie ust. 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku wypowiedzenia umowy
przez Spétdzielnie z przyczyn lezacych po stronie Rezerwujacego.

4, Z zastrzezeniem § 2 ust. 6, w przypadku rozwigzania umowy z innych przyczyn niz
okreslone w ust. 2 i 3, $rodki wptacone na poczet optaty rezerwacyjnej podlegajq
zwrotowi w wysokosci nominalnej (bez odsetek) w terminie 14 dni od dnia rozwigzania
umowy. Dotyczy to w szczegdlnosci przypadku, gdy rozwigzanie umowy nastepuje z
tego powodu, ze:

a) zaproponowana Rezerwujagcemu umowa o budowe Lokalu nie spetnia warunkow
okreslonych w niniejszej umowie rezerwacyjnej, lub

b) odstgpienia przez Spoétdzielnie od rozpoczecia inwestycji na skutek zbyt matej ilosci
0soOb zainteresowanych zawarciem uméw o budowe lokali w ramach inwestycji.

5. Pomimo rozwigzania umowy z przyczyn okreslonych w ust. 2 i 3, srodki wptacone na
poczet opfaty rezerwacyjnej podlegaja zwrotowi, o ile Rezerwujacy znajdzie na swoje
miejsce nastepce, ktory - nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od dnia rozwigzania niniejszej
umowy - zawrze ze Spotdzielnig umowe rezerwacyjng i wptaci optate rezerwacyjng. W
takim przypadku srodki wptacone na poczet optaty rezerwacyjnej podlegajg zwrotowi
na rzecz Rezerwujgcego w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przez Spotdzielnie
z tym nastepcq i wptacenia przez niego opfaty rezerwacyjnej. Spotdzielnia nie jest
jednak zobowigzana do zawierania umowy rezerwacyjnej z osobg wskazang przez
Rezerwujacego jako jego nastepca.

§5
1. Dane osobowe Rezerwujacego, podane przy zawarciu niniejszej umowy, w tym: imie i
nazwisko, imiona rodzicéw, nazwisko panienskie Rezerwujgcego oraz rodzicow
Rezerwujgcego, numer PESEL, dane kontaktowe (adres poczty elektronicznej, numer
telefonu), adres zamieszkania i adres do korespondencji, dane dokumentu tozsamosci,
obywatelstwo, informacja o zwigzku matzenskim i ustroju majatkowym matzenskim,
dane os6b uprawnionych wspdlnego zamieszkania z Rezerwujacym, beda przetwarzane:
a) w celuiw zakresie niezbednym do wykonania niniejszej umowy, na podstawie art.
6 ust. 1 pkt b) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
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przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych), zwanego dalej: RODO,

b) w celu ustalenia, dochodzenia i obrony przed roszczeniami na podstawie art. 6 ust.
1 pkt f) RODO,

c) w celu realizacji obowigzkéw ustawowych na podstawie art. 6 ust. 1 pkt c) RODO.

. Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do zawarcia niniejszej umowy.

. Administrator nie stosuje automatycznego podejmowania decyzji w oparciu o analize

danych osobowych.

. Dane osobowe nie beda przekazywane do panstw spoza Europejskiego Obszaru

Gospodarczego.

. Rezerwujacy os$wiadcza, ze zostat poinformowany o prawie wgladu do swoich danych

oraz ich poprawiania. Rezerwujacy oswiadcza, ze podaje swoje dane dobrowolnie.

. Rezerwujacy oswiadcza, ze zostat poinformowany i wyraza zgode na umieszczenie jego

danych osobowych w bankowym zbiorze danych Banku Gospodarstwa Krajowego lub

innej instytucji finansowej jako administratora danych.

. Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 RODO, Spétdzielnia niniejszym informuje, iz:

a) administratorem danych osobowych Rezerwujacego jest Spétdzielnia,

b) dane osobowe Rezerwujacego bedq przechowywane przez okres niezbedny dla
wykonania przez Spéidzielnie obowigzkdw zwigzanych z realizacjg niniejszej
umowy, a po jej zakonczeniu do uptywu terminu przedawnienia roszczen
okreslonego w polskich przepisach prawa, w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego,

c) Rezerwujacy ma prawo zadania od Administratora dostepu do tresci swoich danych
osobowych, ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych, a takze
zadania usuniecia danych w przypadku spetnienia jednej z przestanek okreslonych
w RODO (Art. 17 RODO),

d) Rezerwujacy ma prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych w przypadku uznania przez Rezerwujacego, ze przetwarzanie jego
danych osobowych narusza przepisy RODO,

e) podanie przez Rezerwujgcego danych osobowych jest warunkiem zawarcia
niniejszej umowy. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak brak ich
podania skutkowaé bedzie brakiem zawarcia niniejszej umowy lub jej
wypowiedzeniem z przyczyn lezacych po stronie Rezerwujacego.

§6
Niniejsza umowa wchodzi w zycie pod warunkiem wniesienia peinej optaty
rezerwacyjnej w terminie okreslonym w § 3 ust. 4.
Inwestycja bedzie realizowana przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym
mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2023r. poz. 790 z pdzn. zm.). Rezerwujacy oswiadcza
i zapewnia, ze spetnia warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 ww. ustawy.
Oswiadczenia Rezerwujgcego w tym zakresie stanowig Zatacznik nr 3 do niniejszej
umowy.
Rezerwujacy os$wiadcza, ze niezwtocznie powiadomi Spétdzielnie o zmianie miejsca
zamieszkania Rezerwujacego lub adresu dla doreczen.
Strony zgodnie postanawiaja, ze przeniesienie przez Rezerwujacego jakichkolwiek praw
i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy wymaga uprzedniej zgody Spotdzielni
wyrazonej w formie pisemnej.
. Jezeli po stronie Rezerwujacego wystepuje kilka o0sOb, wszelkie zobowigzania
Rezerwujacego wzgledem Spoétdzielni wynikajace z niniejszej Umowy majq charakter
solidarny.
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
. W sprawach nieunormowanych umowa zastosowanie majq odpowiednie przepisy
polskiego prawa, w tym w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego.

Strona4:z5



8. Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

Rezerwujacy Spotdzielnia
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