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OSIEDLE MIESZKANIOWE W LESZNIE SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA KOSZTU BUDOWY
(WARTOSCI POCZATKOWEJ) LOKALI W RAMACH INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ PN. ,,OSIEDLE GRONO” W LESZNIE PRZY UL. GRONOWE
ZACISZE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, WIENIAWA” W LESZNIE

§1

Niniejszy regulamin rozliczania kosztow i ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali
mieszkalnych w ramach inwestycji Spotdzielni Mieszkaniowej Wieniawa w Lesznie pn.
,Osiedle Grono” przy ul. Gronowe Zacisze w Lesznie, polegajacej na realizacji trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi garazami oraz naziemnymi
miejscami postojowymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezb¢dng infrastrukturg w celu
ustanowienia na rzecz czlonkow spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali.

§2

1. Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o lokalach bez blizszego okreslenia, nalezy
przez to rozumie¢ lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych.

2. Jednostka ewidencyjng w zakresie rozliczania inwestycji jest cale zadanie inwestycyjne,
obejmujace wszystkie budynki mieszkalne wraz z wbudowanymi garazami oraz
naziemnymi miejscami postojowymi wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbe¢dna
infrastrukturg.

§3

1. Ustalenie kosztéw zadania inwestycyjnego i ich rozliczenie pozwalajace na ustalenie
kosztow przypadajacych na poszczeg6lne lokale, dokonane zgodnie z postanowieniami §6,
§7, §12 1 §14, stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wktadow mieszkaniowych, jakie
obowigzani sg uisci¢ cztonkowie Spotdzielni, na rzecz ktorych maja by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze na wniosek cztonka zostaé przeksztatcone
w odrebng wlasno$¢ w momencie, gdy spelnione zostang wszystkie warunki formalno-
prawne niezbedne do takiego przeksztalcenia.

§4
Koszty zadania inwestycyjnego obejmuja wszelkie koszty bezposrednie i posrednie, jakie
Spotdzielnia poniosta na realizacj¢ tego zadania. Koszty sa ewidencjonowane lacznie z
podatkiem od towarow i ustug VAT nie podlegajacym odliczeniu.

§5
1. Kosztami bezposrednimi sg koszty bezposrednio zwigzane z budowa poszczegdlnych
budynkéw, w szczegdlnosci robot budowlano-montazowych, instalacyjnych i
wykonczeniowych oraz wyposazenia. Nie wlicza si¢ do kosztéw budowy budynkéw
kosztow wykonczenia i wyposazenia lokali dokonywanych indywidualnie przez cztonkéw
Spotdzielni.
2. Koszty posrednie to wszystkie pozostate koszty zwigzane z realizacjg inwestycji, ktorych
nie mozna zaliczy¢ do kosztow bezposrednich a ktore dotycza zadania inwestycyjnego.
3. Do kosztow posrednich zalicza si¢ w szczegolnosci:
1) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz dokumentacji
budowlano-technicznej,
2) koszty badan i pomiarow geologicznych oraz geodezyjnych,
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3) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosSci rozbidrki
tymczasowych obiektow, wycinki drzew, niwelacje, wykopy, odszkodowania,
urzadzenia placu budowy itp. w zakresie obcigzajacym Spoétdzielnig,

4) koszty nadzoru autorskiego i obstugi inwestycyjnej,

5) koszt, w tym cena nabycia terenu na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste oraz
podatki i oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie realizacji inwestycji,

6) koszt urzadzenia, uzbrojenia i uksztaltowania terenu, zatozenia terendw zielonych,
drobnych form architektonicznych,

7) koszty wybudowania sieci zewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej i
zagospodarowania terenu inwestycji oraz oplaty za przylaczenia do sieci
zewngtrznych, np. energetycznych, gazowych, wodno-kanalizacyjnych,

8) koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci inwestycyjnej
Spotdzielni,

9) koszty marketingu, reklamy, koszty operacji finansowych, koszty obstugi prawnej,

10) koszty ogdlne Spotdzielni w czgséci zwigzanej z realizacjg inwestycji,

11) inne uzasadnione koszty zwigzane z prowadzeniem inwestycji.

§6
Cato$¢ kosztow bezposrednich dotyczacych wszystkich budynkéw w ramach zadania
inwestycyjnego i kosztow posrednich nalicza si¢ w odniesieniu do powierzchni uzytkowe;j
lokali znajdujacych si¢ we wszystkich budynkach wybudowanych w ramach zadania
inwestycyjnego.

§7

1. Ustalenie i rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego przypadajacych na poszczegdlne
lokale nastepuje przez ustalenie sumy kosztéw catego zadania inwestycyjnego w sposob
okreslony w § 6, nastgpnie pomniejszenie tej sumy o laczng warto$¢ zryczaltowanych
kosztow budowy wszystkich miejsc postojowych znajdujacych si¢ w garazach
wbudowanych w budynki, o ktorych mowa w §14 ust. 1, a w dalszej kolejnosci podzielenie
powstatej w wyniku powyzszej roznicy kwoty przez sumg powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali znajdujacych sie¢ w budynkach wybudowanych w ramach zadania
inwestycyjnego, z wylaczeniem garazy, i pomnozenia ilorazu tego dziatania przez
powierzchni¢ uzytkowa poszczegdlnych lokali.

2. Jednostka rozliczeniowa powierzchni uzytkowej jest 1 m2.

§8
Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali, stanowigcej podstawe do
rozliczenia kosztéw budowy, Spotdzielnia stosuje zasady okreslone Polska Norma PN-ISO
9836:2022-07.
§9
Powierzchnie uzytkowa lokali dla rozliczenia zadania inwestycyjnego oblicza si¢:
1) przy rozliczeniu wstgpnym — wg dokumentacji technicznej budynkow,
2) przy rozliczeniu ostatecznym — wg inwentaryzacji powykonawczej budynkow przyjetej
przez Spotdzielni¢ w czasie odbioru budynkow.

§10
1. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali, do ktorych ma by¢
ustanowione prawo okreslone w §3 dokonuje si¢ w dwoch etapach:
a. wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
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b. ostatecznie — w terminach ustawowych na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowione
prawo okre$lone w § 1, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowie o
budowg lokalu zawieranej z cztonkiem, wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§11
1. Wstepne rozliczenie kosztéw budowy ustala Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
,,Wieniawa”.
2. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§12
Rozliczenia, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 1 2 muszg uwzglednia¢ nalezny podatek od towarow
iushug VAT.

§13

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowej i ustalenie warto$ci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali jest dokonywane w terminach okre§lonych ustawa
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, tj. w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynkéw do uzytkowania.

2. Jezeli powstanie réznica pomigdzy wysoko$cia wptaconego wkladu mieszkaniowego
przez czlonka, a ostatecznym rozliczeniem kosztoéw budowy wowczas:

a) gdy wkiad wplacony przez czionka jest nizszy od wymaganego wkladu
wynikajacego z ostatecznego rozliczenia kosztow budowy czlonek zobowigzany
jest do wptaty na konto Spoétdzielni brakujacej kwoty w terminie 30 dni od daty
otrzymania pisemnego zawiadomienia o ostatecznym rozliczeniu,

b) gdy wktad wplacony przez czlonka jest wyzszy od wymaganego wkiadu
wynikajacego z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, Spoéidzielnia
zobowigzana jest do zwrotu nadwyzki w terminie 30 dni od daty ostatecznego
rozliczenia.

3. Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego rozliczenia nie zostaly jeszcze wykonane
w calosci wszystkie roboty, dopuszczalne jest dokonanie rozliczenia z uwzglednieniem
przewidywanego kosztu robdt niezakonczonych (z zatozeniem wzrostu cen) i ustalenie
terminu, w ktérym nastapi potwierdzenie ostatecznego rozliczenia.

§14

1. Z uwagi na to, ze liczba garazy wbudowanych w budynki jest mniejsza niz liczba lokali w
budynkach, a zatem bedg one przynaleze¢ tylko do niektorych lokali, dodatkowo za$
poszczegblne garaze moga obejmowac jeden, dwa lub trzy miejsca postojowe, ustala sig,
ze koszty budowy garazy maja charakter zryczaltowanys, tj. staly i ostateczny, a tym samym
nie podlegaja rozliczeniu. Wartos¢ tych kosztow ustala Zarzad Spotdzielni jednolicie w
odniesieniu do miejsca postojowego znajdujacego si¢ w danym garazu. Koszt budowy
miejsca postojowego garazu okresla sie w umowie o budowg lokalu zawierang z osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu. Koszt obejmuje przyznanie
prawa do korzystania z miejsca postojowego w garazu z wytgczeniem innych osob.

2. Koszty budowy miejsc postojowych na parkingu naziemnym nie podlegaja odr¢gbnemu
rozliczeniu.
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§15
Regulamin niniejszy jest zatagcznikiem do uméw o budowe lokali i stanowi ich integralng czgs¢.

§16
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.



