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I, POSTANOWIENIA OGOLNE

Art.1
1. Spétdzielnia nosi nazwe - Spoldzielnia Mieszkaniowa "WIENIAWA" zwana
dalej Spoéidzielnia.
Art. 2

1. Siedzibg Spdidzielni jest miasio Leszno i okolice.
2. Czas trwania Spéidzielni nie jest ograniczony.

Art. 3

Podstawe prawng dziatalnosci Spoétdzielni stanowi :
1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéidzielcze z pdZn. zm.
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych z p6zn.
zmianami.
3. Zarejestrowany Statut.

Art. 4

/ \[I Spoidzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach rewizyjnych i organizacjach
/

gospodarczych, tworzyé lub przystepowaé do tych organizacji dia realizacji celéw
statutowych.

2. Majatek Spoidzielni jest prywatng wiasnoscig jej czionkow.

Art. 5

—

. Celem dziatania Spoéidzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow i
innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spéidzielni jest:

1) Obstuga nisruchomosci na wiasny rachunek realizowana poprzez :

- zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoé¢ Spétdzielni,
- zarzadzanie nieruchomoéciami stanowigcymi odrgbng wiasno&¢ czionkdw
Spéidzielni

2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow,

3) budowanie iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrebnej wiasnoéci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci W garazach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowieniana rzecz
czionkdéw spodldzielczego lokatorskiege prawa do lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w tych budynkach,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wiasno$é lub wiasnost jej



cztonkow,

6) zarzgdzanie nieruchomoséciami nie stanowigcymi jej mienia lub  mienia jg]
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiaécicielem (wspohwiascicielami) te]
nieruchomosci.

7) prowadzenie dziatalno&ci gospodarczej, handlowej i ustugowe;.

3. Spoldzielnia prowadzi swojg dziatalnosé samodzielnie.
W ramach tej dziatalnosci Spoétdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnosg,

2) buduje i nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze | gospodarcze,
lokale uzytkowe i garaze,

3) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi, zarzadza majatkiem wiasnym
oraz majgtkiem stanowigcym wiasnoéé jej cztonkow,

4) prowadzi - dziatalnoéé spoleczno-wychowawczg, awietlice, zespoty artystyczne i
kotka zainteresowan. Czionkowie Spoidzielni uczestniczg w kosztach
dziatalnosci spoiecznej, o$wiatowe] | kulturalnej, jezeli uchwata wainego
zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby
posiadajgce wiasnosciowe prawa do lokali moga odpiatnie korzystac z tej
dziatalnoéci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia,

5) organizuje wsrod mieszkafcow wzajemna pomoc i krzewi kulture wspotzycia,

6) propaguje zasady racjonalnego urzadzenia mieszkafi zgodnie z wymogamj /,

zdrowotnymi i estetycznymi,

jezeli dziatalnosc ta zwigzana jest z realizacja celu. .
4. Spoldzielnia wepdbidziaia na podstawie uméw z organizacjami_ spoidzielczymi\i

innymi podmiotami gospodarczymi oraz osobami fizycznymi. W szczegoinoscin,_

moze ona tworzyé spoidzielnie osdb prawnych, spotki, a takze w wypadkach
gospodarczo i spotecznie uzasadnionych prowadzié dziatalno$é gospodarcza,
sawieraé umowy kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych, a takze zawieraé umowy
> wiascicielem nieruchomosci w przedmiocie zarzgdzania i administrowania
budynkami mieszkalnymi.

5. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielnia moze
przeznaczyé W szczegblnosci na pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajgcym cztonkdw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej | kulturalnej.

Il. CZLONKOSTWO

Art. 6

1. Czionkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg :

- nabycia roszczenia o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego

- nabycia ekspekiatywy wiasnosci,

- zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu,

- zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

7) Spoidzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnogé, w tym gospodarcia_, -
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- uptywu terminu jednego roku, © ktérym mowa w art. 5 ust. 4
o spoidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w
w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb ziozyla pisemne
zapewnienie © gotowosci zawarcia umowy o© ustanowienie
spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- prawomocnego rozsirzygniecia przez sgd W postepowaniu
nieprocesowym  lub wyboru dokonanegc  przez Spoétdzielnie,
o ktérych mowa w art 15 wust. 4 ustawy ©
spéidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
w art.15ust. 213 ustawy © spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy zgtosita wiecej
niz jedna osoba.

2 Czionkostwo wiascicieli lokali powstaje w dacie zlozenia dekiaracj
przyjecia ~w poczet czlonkow osoby, ktéra nabyla prawo odrebngj
wiasnosci lokalu.

1 Czionkiem Spoidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdoinoci do

\ czynnoéci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnoéci prawnych :

- ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego,
- ktérej przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu,
- ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzieiczego lokatorskiego

~| prawa do lokalu mieszkalnego,

- ktérej przystuguje roszczenie O ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatyws’ wiasnosci

3 Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje  wspdinie, albo jezeli wspbinie ubiegajg sie 0 zawarcie Uumowy
o ustanowienie  lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbne;j
witasnoéci lokalu.

4. Czionkiem Spoidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub , ekspekiatywa” wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

5. Przepis art. 6 pkt. 11 pkt 3 stosuje sie odpowiednio do osbb, kidrym

przystuguje prawo do miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym iub
garazu wolnostojgcego, © ktérych mowa w art.17'9  ustawy o spoéidzieiniach
mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspohwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o kiéorym mowa w art. 27" ustawy o spoidzielniach

mieszkaniowych.

6. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
iokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czionkiem spotdzielni
moze byé tylko jedna  osoba, chyba Ze przysiuguje ono wspolnie maizonkom. W
przypadku zgioszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie terminu nie diuzszego niz 12
miesiecy wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sgd lub wyboru dokonanego przez Spéidzielnie
osoby, ktérym przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci lokaiu albo ekspekiatywa wiasnoséci
mogg wyznaczy¢é sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania

S



uprawniert wynikajgeych z czionkostwa w Spoétdzielni. Termin ten ustala

Zarzad.

7. Spéidzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkow
nie bedacego jej czionkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy zapisobiercy licytanta.

Art. 7

1. W poczet czionkéw Spéidzielni przyjmuje Zarzad .

2. Zarzad prowadzi rejestr czionkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnyrmi,
ich nazwe i siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia
2017 r. udziatéw , wysoko§é wniesionych wkiadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysoko$é zadiuzenia  z tytulu
wnoszenia oplat, przyjecia w poczet czionkéw oraz date utraty lub ustania
cztonkostwa.

3. Przyjecie w poczet czionkdw powinno by¢ stwierdzone na  deklaracji .
podpisem dwéch czionkow Zarzgdu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. .

Art 8 ' I,"f‘--':-‘ '; ::

1. Spobidzielnia nie moze odméwic przyjecia do Spéidzieini: G %

1) osobie, ktéra nabyta wiasnoéciowe prawo do lokalu lub wkiad budowlany wrazs| <2
ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu, licytagji lub "~ v
umowy, jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu, o

2) osobie, kiorej przystuguje roszczenie na podstawie aktualnej ustawy, jesli
odpowiada ona wymaganiom statutu, chyba ze roszczenie powstaio w zwigzku
z wykluczeniem ze Spoidzielni, a przyczyny, ktére spowodowaty wykluczenie
czionka ze Spoidzielni, dotyczg i tej osoby (dot. dzieci),

3) osobie, ktérej matzonek jest czionkiem Spoétdzielni,

4) osobie, ktorej matzenstwo z czionkiem Spoldzielni ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia, jezeli deklaracja czlonkowska zostala ziozona przed uptywem
roku od uprawomochienia sig orzeczenia, a osobie tej ugoda lub sad przyznat
prawo do lokalu mieszkalnego;

5) nabywcy ekspektatywy odrebnej wiasnoéci lokalu, nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu oraz spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i ich
spadkobiercom, zapisobiorcom oraz licytantom.

2. Decyzja 0 przyjeciu w poczet czionkow os6b, o ktérych mowa w p. 4 powinna
Byé podjetaw ciggu jednego miesigca, a w pozostatych wypadkach w ciggu
szeéciu miesiecy od dnia ziozenia deklaracji cztonkowskiegj.

O decyzji Zarzad powinien zawiadomié¢ zainteresowang osobg pisemnie,
najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.

3. W razie decyzji odmownejw zawiadomieniu nalezy podac uzasadnienie decyzji
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinnc by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w ciggu
3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

S



Art. 9

1. Powstanie czionkostwa 0sob, ktérym  przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub
wiasnosciows prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub roszczenie © ustanowienie
odrebne] wiasnosci lokalu zwane dalej ,ekspektatywa: wiasnosci.

- Nabywca spotdzielczego prawa do lokalu staje sie czionkiem spotdzielni z datg
nabycia prawa. Dotyczy 0 rowniez spadkobiercy zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia Spotdzielnie o nabyciu prawa.

. Jezeli nabycie nastgpifo przed 09 .09 2017 r. nabywca  spdidzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spoidzieini w  dniu
09.09.2017 r.

il PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

Art. 10

\ 1. Czionkowi Spoldzielni przystuguje:

AR

5/ / 2)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni,

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoéidzielni i zgtaszania Wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatainoscia,

prawo do udziatu Z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
ygdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu | porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do zgtaszania projekiéw uchwat i poprawek do projektow uchwat
przygotowanych na Walne Zgromadzenie,

prawo otrzymania nieodpiatnie odpisu obowigzujgcego Statutu oraz
regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu (dokumenty powinny by¢
udostepnione w siedzibie Spotdzielni),

prawo otrzymania odptatnie: kopii uchwat, protokotéw obrad organdw
Spotdzielni,  kopii protokotow lustracji, kopi rocznych sprawozdan
finansowych, kopii faktur i uméw zawieranych z osobami trzecimi (oprécz
fakiur | umow dokumenty powinny by¢ dostepne na stronie internetowej
Spéidzielni),

prawo do przegladania rejestru czionkow Spoidzielni,

prawo do zaskarzenia do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno&ci z przepisami prawa lub Statutu,

10)prawo do odwolywania sig W postepowaniu wewnatrzspoidzielczym od uchwat

w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposdb i w terminach
okresglonych w Statucie,

11)prawo do przydziatu mieszkania na warunkach lokatorskiego prawa do lokaiu

lub na zasadzie prawa odrgbne] wiasnosci w trybie okreslonym w Statucie,

12)z chwilg podpisania umowy z€ Spoidzieinig o budowe lokalu - roszczenie

o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zwane "ekspektatywa odrgbnej
wiasnosci lokalu”,



13)prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, do
ktérego przysiugiwalo lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu (dot.
mieszkan i garazy),

14)prawo do korzystania wraz z osobami wspbélnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzefi i ustug oraz ze wspodlnych pomieszczen Spoétdzielni,

15)prawo zadania kalkulacji wysokoéci opfat oraz kwestionowania zasadnosci
zmiany optat bezpoérednio na drodze sgdowe;.

2. Prawai obowigzki czionkdw , wynikajace z czionkostwa w Spétdzielni sg dia
wszystkich cztonkdw réwne.
Art. 11

Cztonek jest zobowigzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organdow

Spétdzielni,
2) wspdipracowaé ze Spdidzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej .
dziatania,
3) wnieé¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, Pt
4) uiszczaé terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu, s e

5) zawiadomit Spodidzielnie o zmianie danych zawartych w dekiaraq]
przystapienia na czionka, |
6) zawiadomic Sno%dz&elmg o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu, ‘
7) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie, N &
8) niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotlujacej szkod@ lub U T
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, T
8) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego przeglgdu stanu lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
10)dbaé o dobro i rozwdj Spdldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie.

Ustanie czlonkostwa o

Art. 12

1. Czionkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg :

1) wygaéniscia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego,

2) zbycia spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasdniecia roszczenia o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

8) rozwigzania umowy o budowe lokaluo ktérejmowa w art. 18 ustawy o
spoidzieiniach mieszkaniowych.



2. Czionkostwo w Spéidzielni ustaje na skutek :

1) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
2) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,
3) zbycia przez czionka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w
zasobach Spéidzielni,
4) wygasniecia  spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.
3. Ustanie czionkostwa na skutek wypowiedzenia :

1) wladciciel lokalu bedacy czionkiem moze wstgpi¢ ze Spoéidzielni za
wypowiedzeniem, i

2) najemca lokalu zakiadowego bedgcy czionkiem moze wysigpié ze
Spoifdzielni za wypowiedzeniem.

4. Ustanie czionkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24" ust 1 i art. 26
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych :

1) czionkostwo w  Spoidzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli

uchwaty, na podstawie art, 24 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

- ze w zakresie ich prawi obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig

' wspblng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca

| 1994 1. o wiasnoéci lokali. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z datg

- uprawomocrnienia sie uchwaty,
'72\\2) czionkostwo w Spéidzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wilasnosci

o \ ostatniego lokalu, w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego
=) | lokalu, nie zostanie podjeta uchwata przez wickszo8¢ wiascicieli lokali,
l.-"~' / ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzagdu  nieruchomoscig
// wspding stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o  spoldzielniach

B mieszkaniowych. Czionkostwo ustaje nastepnego dnia po uplywie 3 miesiecy.

9. Skreslenie z rejestru czionkow :
1) czionka zmarlego skredla sie z rejestru czlionkéw ze skutkiem od dnia,
w  kidrym nastgpita $mierg,
2) oscbe prawna, bedacg czionkiem Spdidzielni, skreéla sie z  rejestru
czlonkéw ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej.

—  Skre$lenia dokonuje Zarzad.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

Art. 13

1. Whioski czionkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana w ciagu dwéch miesiecy od dnia ich zafozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czionkostwa, Zarzgd jest obowigzany podaé uzasadnienie | pouczyé czionka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we



10

S

(%))

wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczyé odwotujgcemu sie odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w irybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspéidzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od podjgcia, a jezeli Statut
przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na pismie wraz
> uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ziozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli  opoéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujgcy usprawiedliwit
opbZnienie  szczegolnymi okolicznosciami.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngirzspoétdzielczym , s

ostateczna.

Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu Si@;: :

czionkowi.
Whiesienie przez czionka odwotaniaw postgpowaniu wewngtrzspoétdzielczym
nie  ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania

sadowego. W razie  wystgpienia na droge sadowg o to samo roszczenie,
postepowanie wewnagtrzspoidzielcze ulega umorzeniu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

Art. 14

. Organami Spoétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad

Wybory do organéw Spétdzielni odbywajg si¢ w gtosowaniu tajnym.

Odwotanie czionka organu nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

Wybory sg dokonywane spoéréd nieograniczonej liczby kandydatow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organow
Spoidzielni i przy  podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spoétdzielni oraz sposob i warunki

podejmowania uchwat przez te organy okreéla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.
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.\2) rozpatrywanie sprawozdafi Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
| rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do

Walne Zgromadzenie
Art. 15

Najwyzszym organem Spoidzielni jest Walne Zgromadzenie.

Czlonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowal wiece] niz
jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokolu Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie nie majacy zdolnoécido czynnosci prawnych lub czionkowie z
ograniczong  zdolnoscig do czynnoéci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez — petnomocnika.

Art. 16
Do wytacznej wiasciwosci Wainego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziataino$ci gospodarczej | spoteczno-
wychowawczej,

wnioskéw czionkéw Spoidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych
sprawach i udzielania absolutorium czionkom Zarzaduy, k )

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng  dziatalnosci
Spodidzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposcbu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéidzielnia moze zaciggnag,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sig spéidzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielini,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoidzielczym odwofan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instangj,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10)uchwalanie regulaminéw : obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

11)decydowanie o wyodrebnianiu osiedli pod wzgledem organizacyjnym |
gospodarczym i zasadach gospodarki finansowej tych osiedl,

12)wyb6r | odwotywanie czionkéw Rady Nadzorczej oraz uchylanie uchwaty Rady
Nadzorczej o zawieszeniu jej czionka w pefnieniu czynnosci,

13)podejmowanie uchwat o przystapieniu do innych organizacji spotecznych
i gospodarczych oraz wystgpienia z nich,

14)podejmowania uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwiazku oraz wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest
zrzeszona.
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Art. 17

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spoétdzielni, raz w roku,

terminie do dnia 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow
przez Zarzad Spoidzielni w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwotaé Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na
zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) Przynajmniej 1/10, nie mnigj jednak niz trzech czionkdw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZzone na pismie z
podaniem celu jego zwolania.

Nadzwyczajne Waine Zgromadzenie, w wypadkach okreslonych w p. 3, powinno
oy¢ zwotane w takim terminie, aby mogio sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwofaé Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w kiérym Spoéidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoéidzielcza, na koszt Spoétdzielni.

Porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad po konsultacji z Radg
Nadzorcza.

Art. 18

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia czionkowie powirﬁﬁi

by¢ zawiadomieni na piémie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia. Czionkowie Spodidzielni powinni by¢ zawiadomieni o czasie,.
miejscu i porzgdku obrad przez wywieszenie ogtoszen w biurze i w domach

Spotdzielni. Ogioszenie powinno informowaé o miejscu wylozenia wszystkich

sprawozdarn i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o

prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad

Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzgd, Rada Nadzorcza

i czionkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
Zzgdan, powinny byé wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania o ktérych mowa w p.

2, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt

uchwaty zgtaszane] przez czionkéw musi by¢ poparty przez co najmnigj 10

czionkbw.

Czionek ma prawo zgiaszania poprawek do projekidw uchwat nie pézniej niz na

3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad Jest zcbowigzany do przygotowania pod wzgiedem formalnym
i przediozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw spétdzielni.

Art. 19

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci czionkdw w terminie i w sposob
okreslony w artykule poprzedzajgcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly
o odwotaniu czionka Zarzgdu w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

e
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Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
czionkdw.

Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli byta poddana pod gtosowanie, a za uchwatg
opowiedziata sie wiekszo&¢ ogéinej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzaf likwidowanej Spotdzielni, do podjgcia uchwaty
konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktérym uchwata byta poddana
pod giosowanie, uczestniczyla tgcznie co najmniej potowa ogolnej liczby
uprawnionych do glosowania.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie, z wyjgtkiem wyborow
do organéw Spoéidzielni i odwotania czionka Rady.

Na zgdanie 1/5 liczby czionkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, zarzgdza
sie glosowania tajne, réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Art. 20

Uchwata Wainego Zgromadzenia obowigzuje wszystkich cztonkéw Spéidzielni.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
* 3. Czlonek Spéidzielni moze zaskarzyé do Sadu kazdg uchwafe z powodu jej

% niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu.

\ 4 \Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie lub niewaznos¢ uchwaty, badz uchylajgce

| = uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkow

Bl
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-;_f'Spc’}%dzielni oraz wszystkich jej organdw.
Art. 21

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skiadzie co najmniej:
Przewodniczgey, Sekretarz.
Czionkowie Zarzadu nie mogg wchodzié w sktad Prezydium Wainego
Zgromadzenia
Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okreéla Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia.

Art. 22

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, kidry podpisuje

Przewodniczacy | Sekretarz.

Protokoty moga przegigdaé czionkowie Spéidzielni oraz odptatnie otrzymac kopie
protokotu.

Protokoty przechowuje Zarzad Spéidzielni co najmniej przez 10 lat.

Rada Nadzorcza

Art. 23

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spoidzielni.
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Art. 24

1. Rada Nadzorcza skiada sie z 3- 5 czionkéw, wybranych spoérdéd czionkow
Spéidzielni na okres 3 lat.

2. W skiad Rady Nadzorczej Spéidzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedgce
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka
Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej te] samej
Spoidzielni.

3. Nie mozna byé¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;.

Art. 25

1. Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i koriczy sie z dniem pierwszego ~—
Walnege  Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od daty wyboréw .
czionkow Rady. 'ﬁm
3. Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat K?
w posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczaitu, béz L
wzgledu na ilo$é posiedzen w kwocie 10% min. wynagrodzenia za prace.. |

Art. 26 S

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
1) odwotana wigkszo$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenie sie mandatuy,
3) ustania czionkostwa w Spéidzielni,
4) nawigzania stosunku pracy w Spéidzielni, w ktérej jest sie czionkiem Rady.

Art. 27

Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowad sie¢  interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni.

W  przypadku naruszenia  przez czionka Rady Nadzorczej zasady
konkurencyjnosci Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu w peinieniu
czynnosci. W takim przypadku Zarzad moze w terminie 3 tygodni od powziecia
uchwaty zwotaé Walne Zgromadzenie, kidre orzeka o odwolaniv  czionka Rady
Nadzorczej, badz o uchyleniu uchwaty o zawieszeniu.
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Art. 28

Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, kiéry utracit mandat - do kofica kadencji
Rady Nadzorczej powoluje sie nowego czionka Rady Nadzorczej. Kadencja
nowego czfonka Rady uptywa z dniem kadencji catej Rady.

Art. 29

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych Spéidzieini,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzieini, a w szczegoblnoscei:

a. badanie okresowe sprawozdan,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonkowskich,

C. przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskdw organdw Spéidzielni i poszczegoélnych jej cztonkéw,

d. kontrola wykonania  planow gospodarczych Spoéidzielni, badanie
okresowych zamknieé rachunkowych i stanu majgtkowego Spétdzielni

€. nadzor nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci,

4) podejmowanie uchwat o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej

W petieniu czynnosci,

S5) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem wnioskéw
polustracyjnych,

6) wybér i odwotywanie czionkéw Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoéidzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatainogé Zarzadu,

9) skiadanie = Walnemu Zgromadzeniu  sprawozdan zawierajacych
w szczegoinoéci wyniki kontroli i ocene sprawozdania finansowego,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spétdzielnig, a czionkiem Zarzgdu oraz reprezentowania Spéidzielni
przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch
czionkéw Rady Nadzorczs] przez nig upowaznionych,

11) uchwalanie reguiaminu Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu, czlonkdw i pracownikow Spéidzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz

sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatainodci Walnemu

Zgromadzeniu.

Art. 30

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczgcego,
zastepce i sekretarza, ktérzy stanowig prezydium Rady.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w
razie jego nieobecnoéci inny czionek Rady, co najmniej raz na kwartat.



3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkdéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Art. 31

1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, mogg uczestniczyé z gtosem doradczym
czionkowie Zarzgdu.

Art. 32

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdiowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

Art. 33

1. Zarzad skiada sie z 2 os6b, w tym Prezesa i jego zastepy wybranych przez Rade

Nadzorczg na czas nieokreslony.

2. Czionkéw Zarzgdu odwotluje Rada Nadzorcza. Ponadio Walne Zgromadzenie
moze odwola¢ tych czionkéw Zarzgdu, kidrym nie udzielilo absolutorium.
Odwotanie czionka Zarzgdu w kazdym przypadku wymaga gtosowania tajnego
oraz pisemnego uzasadnienia. Odwotanie czionka Zarzgdu nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Art. 34

1. Z czionkami Zarzgdu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
powotania albo umowy o prace, stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.

Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzgdu i zwotuje posiedzenia.

W  posiedzeniach Zarzgdu moze bra¢ udziat, z glosem doradczym,
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez te Rade cztonek.

B 0

Art. 35
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie Ilub Statucie innym organom Spoéidzielni, a w
szczegoinosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach stwierdzenia utraty, ustania oraz powstania
cztonkostwa,

2) sporzgdzanie projekiéw plandw gospodarczo — finansowych i innych planow
dziatalnosci Spéidzielni,




3) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynno&ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

6) zwotanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslone;
przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielenie petnomocnictw,

9) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spétdzielni,

10)zawieranie uméw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, budowe lokalu, ustanowienie na rzecz czionka odrebnej
wiasnosci lokalu, umdw najmu lokalu,

11)wspdidziatanie z terenowymi organami wiadzy | administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.
Art. 36

Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie skiadajg dwaj czionkowie Zarzgdu lub jeden
czionek Zarzgdu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w p. 1 skiada sie w ten sposéb, ze pod nazwg
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skiadnia zamieszczajg swoje podpisy.
Céwiadczenia kierowane do Spéidzielni, a ziozone w jej lckalu, albo pisemnie
jednemu z czionkéw Zarzgdu, maja skutek prawny wzgledem Spoéidzieini.

Art. 37

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie

peinomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacs dziatalnoscig gospodarczg Spoldzielni a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegdinych.

. £ zakresu czynnosci, o ktdrych mowa w pkt. 1 wyigczone sg sprawy, kidre

wymagajg uchwaty Zarzadu :

- ustanowienie praw do lokali,

- sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

- zacigganie kredytéw,

- nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,

- przyjgcie wnioskow i sprawozdan, ktére majg byé przedstawione Radzie

Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniuy,

3.

- ustalanie wynagrodzer pracownikéw Spéidzielni.

Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni wymaga uprzednio
zgody Rady Nadzorcze;].

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci prezesa, jego zastepcy okreéla regulamin
uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorczs.

&
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VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Art. 38

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spéidzielni.

. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,

zarzgdzanej przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, a przychodami z opfat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosgci w roku nastepnym.

. Wartos¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposérednio z funduszu udziatowego

lub wkiad6éw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartoéci tych $rodkéw trwalych obcigza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wkiady mieszkaniowe i budowlane.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten

fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
Swiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw Spoéldzielni, wiascicieli lokali
niebgdacych czlonkami Spétdzielni oraz oséb niebedgcych czionkami Spdidzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Pozytkii inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
w nieruchomosci wspoinej.

Art. 39

. Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spotdzieini sg;

1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadbéw mieszkaniowych i budowlanych.

. Spoéidzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz na remonty i konserwacje.

. Inne fundusze celowe mogg byé tworzone na podstawie uchwaly Rady

Nadzorczej.

. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w

p. 1 ppkt. 3 oraz w p. 2, 3 okredlajg regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorczg.
Art. 40

. Zysk z dziataino$ci gospodarczej po uwzglednieniu odliczen ustawowych stanowi

nadwyzke bilansowg, ktdra zasila fundusze: zasobowy, na remonty i konserwacje,
na wyznaczone zadania inwestycyjne.
Podziat pomiedzy fundusze okre$la kazdorazowo Waine Zgromadzenie na

wniosek Zarzadu.
Art. 42

. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:



5z funduszuy Zasobowego,
=z funduszy udziatowego,
*  zfunduszu na remonty i konserwacje.

Art. 42

1. W przypadku likwidacji Spotdzielni PO Zzaspokojeniu wszelkich wierzytelnosei
prawo do pozostatego majatku i funduszu zasobowego majg czfonkowie i ¢j byli
czionkowie, ktérzy zgiosili roszczenie na pismie przez uptywem 3-letniego
przedawnienia, liczac od dnia otwarcia likwidagji uwidocznionej w rejestrze

sgdowym.

- VII. TYTULY PRAWNE DO LOKAL]I

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
Art. 43

1.Dla zaspokojenis potrzeb mieszkaniowych czionkéw Spétdzielnia moze -

- Ustanawia¢ na rzecz czlionkéw lokatorskie prawo do lokaiu mieszkalnego
W budynkach stanowigcych wiasnogé lub wspétwiasnogé Spdidzielni,

- ustanawiaé na rzecz cztonkéw prawo odregbnej wiasnogci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym Przeznaczeniu w budynkach
stanowigcych wlasnosé jub wspoiwtasnogé spoéidzielni,

- Wynajmowaé lokale mieszkalne uzytkowe w budynkach stanowigcych whasnosé lub
wspbiwtasnoéé Spéidzielni

Art. 44

1. Umowe o ustanowienje spoldzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu
mieszkalnego, ktére moze byé¢ ustanowione Na rzecz czionka Spéidzielni albo
czionka ijego maizonka, Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkainy do uzywania, a osoba ta obowigzuje
sieg wniesé¢  wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreglone w ustawie |
statucie Spéidzielni.
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6. Umowa, o ktérej mowa w pkt. 5 powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

7. Do ochrony spoéldzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni — osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze bytoby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu.

10. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

11. Czionkowi Spétdzielni moze przystugiwaé jedno lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Art. 45

1. Z oscba ubiegajacg sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawado -
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa, ktérej mowa w pkt. 1 powinna :
- zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie -7
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, A
- zobowigzywaé osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa do pokrywahia,./ N
kosztéw zadania inwestycyjnego, w czesci przypadajgcej na jej lokal przezis &
whiesienie wkiadu mieszkaniowego, LG T
- okreéla¢ zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, k"{ére\\\ it
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu, =
- okreélaé zasady ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu, 4 T
- okresélaé warunki rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Art. 46

1. Osoba, o ktérej mowaw art. 46, wnosi wkiad mieszkaniowy wg  zasad
okreslonych w statucie w wysoko$ci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na jej lokal, a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocy ze Srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czeé¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu osoba, o ktérej mowa wyzej, jest obowigzana uczestniczyé w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

2. Rozliczenie kosztdw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 47

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czionka Spéidzielni lub Spétdzielnie.
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Art. 48

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 46 w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialty wspélnie z tg osobg zamieszkaé w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w pkt. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoéci zawarcia umowy o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgioszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w posiepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegéinosci okolicznogé, czy osoba
uprawniona na podstawie pkt. 1 zamieszkiwata z byiym czionkiem.

4. Po Dbezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, kidre pozostawaly w sporze,
niezwiocznie powiadamisjg o tym Spétdzielnie.

6. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni o tym komu przypadio spéidzielcze
lokatorskie prawo do Iokalu, osoby te odpowiadajg solidarnie za wszystkie opitaty.

Art. 49

™
N
. 1., Spoidzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
‘\cz%bnkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.
j2. /W przypadku gdy spéidzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
/-przysiuguje obojgu matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania
. o#tonkostwa obojga matzonkow.
2

Art. 50

1. W przypadku zalegiosci z zaptata oplat, za okres co najmniej 6 miesiecy,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacejz lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania te]
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spotdzieinia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad

0 wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego.

2. W przypadku gdy spéidzieicze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje maifzonkom wspoinie, sgd moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z maitzonkéw albo
wobec cbojga maizonkdw.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu stanie sig prawomocne, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

4. W przypadku wygasdniecia spéidzielczego Iokatorskiego prawa do |okalu
mieszkainego Spoéidzielnia z zastrzezeniem art. 15i art. 16 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ogfasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

5. Zawiadomienie o przetargu umieszcza sie na tablicy ogtoszedw siedzibie
Spoidzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych, na stronie
internetowej Spétdzielni oraz publikuje w prasie lokalnej.
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Art. 51

1. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartoéci rynkowej
lokalu.

2. Spoéidzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli

- osoba, ktorej przystugiwato spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktérej prawo wygasio, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spo%dmelczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16’

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

- osoba, o ktérej mowa wart. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

zgtosi roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Art. 52

1. Osoba, ktorej przystugiwalo prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spéidzielni, przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego, jezeli splaci caie
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o kibrym mowa w pkt. 1 przystuguje tylko wiedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

3. Warunkiem ustanowienia przez Spoidzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz!"f ¥
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoitdzielcze lokatorskie prawe i3

do lokalu mieszkalnego wygasio.

Art. 53

1. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. utracita spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spofdzielni,
przystuguje do Spodidzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do
lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 r. spiaci Spoidzielni cale
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je
wczesnie].

2. Roszczenie, o ktorym mowa w pkt. 1, przystuguje tylko wiedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadiuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby.

3. Warunkiem ustanowienia przez Spoéidzielnie tytutu prawnego do lokaiu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ki6rej spdidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu wygasto.

Art. 54

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spoidzielnie, kiéremu z nich przypada lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

2. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktdremu przypadio spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, kiérych matzerisiwo zostato
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rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktdrych mowa w art. 4 yst. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Art. 55

1. Z chwilg $miercj jednego z matzonkow lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis pkt. 1 nie narusza uprawnier spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

Art. 56

1. W przypadku wygasniecia spéidzielczego wilasno$ciowego prawa do |okalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci Uprawnionego lub W przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia O Zzawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliu przystugujg
oscbom bliskim uprawnionego.
2. Umowe, o kidrej mowa w pkt. 1, zawiera si¢  warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowieniy spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkainego.
3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéidzieiniach
~.-mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
'-‘sgé{‘dzieiczego lokatorskiego prawa do lokaiu mieszkalnego, osobom, o kiérych
 mowa w pkt. 1, ktére miaty wspdlnie z 0sobg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o
}sp@%dzie!niach mieszkaniowych, zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg roszeczenia o
;“_zéWarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokaly.
4,/ Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w pkt. 1 3, konieczne jest zlozenie w
- i8rminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
- ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly.
5. W przypadku zgtoszenia sie kilku Uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegéinosci okolicznosé, czy osoba
Uprawniona na podstawie pkt. 3 zamieszkiwata z bytym cztonkiem.
6. Po bezskutecznym uptywie Wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu
~ Wystgpienia do sgdu, wybory dokonuje Spétdzielnia.
7. Jezeli o roszczeniy rozstrzygat sad, osoby, kidre pozostawaty w sporze,
niezwiocznie zawiadamizjg o tym Spotdzielnie.
8. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokaly mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za

wszystkie optaty.

Art. 57

1. Wygasniecie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkainego
zobowigzuje czionka oraz zamieszkujgce z nim w tym lokalu osoby, do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy.

2. Spotdzieinia nie jest zobowigzana do dostarczenia innego lokalu osobom, o
ktdrych mowa w pkt. 1.
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Spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu

Art. 58

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, bedac ograniczonym prawem
rzeczowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucii.

2. Zbycie spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany.

3. Umowa zbycia spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana czgsé
lokalu spetnia warunki odrgbnego lokalu.

5 Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgsc spoidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoiuprawnionym z tytutu wiasnoéciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

6. Umowa zbycia ulamkowej czg@SCi wtasnoéciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomoéci innych postanowier umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Art. 58

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi{l_‘, {23

wieczyste spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Art. 60

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na Kkilku
spadkobiercdw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

2 W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie émierci jednego z matzonkdw, kidrym spoldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspbélinie, przepis pkt. 1 stosuje sie odpowiednio.

Art. 61

1. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg opfat, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu aibo niewlaéciwego zachowania tej osoby, czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspdingj ucigzliwym, Spotdzielnia
moze w irybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kpc. o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa W pkt. 1 wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

3. Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.



Art. 62

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednic przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Art. 63

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka spéidzielni,

ktdremu przystuguje spoéidzielcze wiasnosciowe prawo o lokalu, catego lub czesci

lokalu nie wymaga zgody Spodidzielni, chyba zZe byloby to zwigzane ze zmiang

sposobu kerzystania z lokalu, bgdz jego czeéci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé

optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia

Spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
— tego lokalu.

Art. 84

?’“‘““*«.\1 Wygaséniecie spodidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego
" zobowigzuje cztonka oraz zamieszkujace z nim w tym lokalu osoby, do opréznienia

¢\ lokalu w terminie 3 miesigey.
. 1 2! Spodldzielnia nie jest zobowigzana do dostarczenia innego Iokalu osobom,
2. o/ktérych mowa w pki. 1
¢ 1
y Art. 65
- _‘_/"

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze
naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze czionkiem Spoéidzielni moze byé tylko jedna
z tych osdb, chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom.

2. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.

3. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu
wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Nabywca spédidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem z
zastrzezeniem pkt. 1.

5. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwiocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa, o ktérym mowa w pkt. 1.

Art. 66

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, bedac
ograniczonym prawem rzeczowym jest zbywalne, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekuciji.

2. W sprawach dot. Spodidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu uzytkowego
nieuregulowanych w art. 64 i 65, stosuje sie odpowiednio art. 57 — 83.
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Odrebna wiasnoéé lokalu
Art. 67

1. Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoidzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia , po wybudowaniu

lokalu, umowy o ustanowienie odregbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawieraé :

- zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego

W umowie,

- okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

- okreslenie zasad ustalania kosztéw budowy lokalu,

- okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych. —
2. Osoba, o ktérej mowa w pkt. 1 wnosi wkiad budowlany wg zasad okreslonych w
statucie i umowie,0 w wysokoéci odpowiadajgcej cafosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jego Iokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata /‘”
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoidzielnie kredytu na sfinansowanie”™ "
kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowigzany do splaty tego kredytu 7w
wraz z odsetkami, w czeéci przypadajgcej ha jego lokal. (&R
3. Rozliczenie koszidw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania = 7,
budynku do uzytkowania. N
4. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o ¢
ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyws odrebnej
wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnoéci lokalu jest zbywalna wraz z
wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na spadkobiercow

| podlega egzekucji.

5. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie akiu notarialnego.

Art. 68

1. Umowa o budowe lokaiu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe lub Spéidzielnie,

2 Spdfdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
umowy okreslonych art. 18 ust. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, bez
ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego Iub ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali wzniesionych w  ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Woypowiedzenie moze nastgpi¢é na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.
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Art. 69

1. Spdidzieinia ustanawia na rzecz osoby odrebng wiasnosé lokalu najpbzniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3
miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie osoby Spéidzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji moziiwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo
osdb wskazanych przez osoby, ktére wspdinie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Art. 70

~ 1. Umowa o ustanowienie odrgbne] wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoétdzielnie fgcznie ze wszystkimi osobami, ktdre ubiegajg sie o ustanowienie tego
prawa wraz ze zwigzanymiz nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatébw w nieruchomosci wspoinej okresla ta umowa.
\\ 2. Nieruchomos¢, z ktdrej wyodrgbnia sie whasnoéé lokali, moze byé zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie o postanownen umowy, o ktdrej
\ rnowawpk; 1.

Wynajem lokali
Art. 71

Spoidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
w tym garaze znajdujgce sig¢ w budynkach w tym celu wybudowanych lub nabytych
przez Spoétdzielnie. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale takze w innych
budynkach, jezeli nie moze ustanowi¢ do nich spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrgbnej witasnosci, ze wzgledu na cechy techniczno — uzytkowe
tych lokali brak na nie popytu.

Art. 72

1. Spéidzielnia moze wynajmowaé Iokale czionkom Spétdzieini i osobom nie
bedgcym czionkami Spoldzielni.

Pierwszenstwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom.

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysoko$é czynszu iinnych opfat, czas
trwania najmu, jego przedmiot, okresla umowa zawierana z najemcg przez Zarzad
Spoéidzielni.

4. Do umowy najmu majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

w N
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Viil. OPLATY | UZYTKOWANIE LOKALI

Art. 73

1. Czlonkowie Spoidzielni, ktdrym przystugujg spoidzielcze prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci w czedciach  przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez
uiszczanie optat, zgodnie z postanowieniami statutu.

2 Czlonkowie Spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3 \\ia&ciciele lokali nie bedgcy czionkami sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspoinych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni, kidre sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy 0
spoldzielniach mieszkaniowych.

4. Czlonkowie Spoidzielni uczestniczg rowniez w kosztach zwigzanych z /-

dziatalnoécig spoteczng, odwiatows i kulturaing prowadzong przez Spéidzielnie.
5. Wydatki, o ktérych mowa wyzej obejmuj
koszty c.c., dostawy wody, koszty dziatalnosci spolecznej i oéwiatowo kulturalnej,
odpisy na fundusz remontowy oraz koszty zarzadzania nieruchomosciami
przypadajgce na gospodarkg zasobami mieszkaniowymi.

6. Szczegdiowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasocbami mieszkaniowymi i
ustalania wysokoéci opiat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

Art. 74

1. Za oplaty, 0 ktérych mowa pkt. 1-2 i 4 , odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiacicielami lokali nie bedacych czionkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi czionkami Spotdzieini, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, csoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych bedacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ oséb, o kidrych mowa w punkcie 1, ogranicza sig¢ do
wysokoéci opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Art. 75

Optaty, o ktérych mowa w art. 73 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
15 kazdego miesigca. Za dzien whiesienia optaty uznaje sie date wplywu
Na rachunek bankowy. Od niewniesionych w terminie optat Spotdzielnia ma prawo
naliczaé odsetki w wysokoéci ustawowej.

i
1

g w szczegoinoéci : koszty eksploatacyi,
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Art. 76

1. Spétdzielnia jest obowigzana, na Zzadanie cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkow
oraz wiascicieli lokali nie bedacych czionkami , co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztdéw niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, wody oraz odbioru $ciekdw i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw oraz wiadcicieli lokali nie
bedacych cztonkami, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

4. Cztonkowie Spoétdzielni oraz wiasciciele nie bedgcy cztonkami Spotdzielni mogg
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej.
W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany  wysokosci optat  spoczywa
na Spotdzielni.

Art. 77

“Zasady uzywania lokali oraz =zasady porzadku domowego okresla regulamin

QQhwanny przez rade Nadzorcza.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
Art. 78
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy ustawy -
Prawo spofdzielcze, Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz innych
wiasciwych ustaw.

Art. 79

Zmiany w statucie uchwalono w dniu 10 pazdziernika 2019 r. i wchodzg w zycie z dniem
zarejestrowania Krajowym Rejestrze Sadowym.
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